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MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO n°. XX/CISAMREC/2021

Contrato que entre si celebram o CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DE SAUDE DA REGIAO DA
AMREC - CISAMREC e BELLA PIETRA
COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA,
representada por LOCATIVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
para locacdo de imével a fim de abrigar as
instalacdes da sede do CISAMREC, conforme
processo administrativo ne.
XX/PA/CISAMREC/2021.

LOCATARIO: CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DA AMREC -
CISAMREC, pessoa juridica de direito publico indireto, inscrita no CNPJ n°.
13.791.885/0001-36, com sede na Avenida Santos Dumont n°. 1.980, salas 03 e 04,
Bairro S&o Luiz, Criciima SC, representado neste ato pelo seu Diretor Executivo, Sr.
Roque Salvan, portador da Cédula de Identidade RG n°® 52R/587.545-SSP/SC e inscrito
no CPF sob 0 n°® 440.610.569-72.

LOCADOR(A): BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.143.978/0001-29, sito a
Rodovia Governador Jorge Lacerda, n.° 5.500, km 05, bairro Sangao, Criciuma/SC,
CEP 88.805-350, representada neste ato por LOCATIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.°
00.200.174/0001-06, com sede na Rua Jodo Pessoa, n.° 320, bairro Centro,
Criciima/SC, CEP 88.810-020, e esta representada pela Sr(a). XXXXXXXXXXXXXXXX

As partes, em comum acordo, resolvem firmar o presente contrato de locacdo de
imovel, nos termos dos dispositivos da Lei Federal n. 8.666/93, processo administrativo
n°.  XX/PA/CISAMREC/2021, regulando-se pelos preceitos de Direito Publico,
aplicando-lhes, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as
disposicdes de Direito Privado, e nas seguintes clausulas e condic¢des:

OBJETO

Clausula 12. O presente contrato tem como objeto a locagédo de imével localizado na
Avenida Santos Dumont, n. ©1.980, sala 01A Térreo e Superior, CEP 88.803-200, bairro
Sdo Luiz, no Municipio de Criciuma/SC, para abrigar a sede administrativa do
CISAMREC.

VALOR DA CONTRAPRESTAQAO

Clausula 22. O valor mensal e consecutivo da locagdo € de R$ XXXXXXXX (XXXXXXXXX)
que representa a importancia global anual de R$ XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX),
gue sera pago no 5° (quinto) dia atil do més subsequente, mediante boleto bancario
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emitido pela locadora e enviado ao locatério, por e-mail, com antecedéncia minima de
03 (trés) dias uteis.

81°. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipGtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap0s a comprovagdo da
regularizacio da situac&o, ndo acarretando qualquer 6nus para o0 LOCATARIO.

§2°. O valor o qual trata a Clausula Segunda sera pago por meio de boleto bancario,
emitido pela LOCADORA ou seu preposto, e entregue ao LOCATARIO até o ultimo dia
do més corrente;

VIGENCIA E PRORROGACAO

Clausula 32. O presente instrumento contratual terd inicio no dia 03 de janeiro de 2022
e vigorara até 31 de dezembro de 2022, podendo ser prorrogado, nos termos do Art.
57, inc. 1l, c/c 84° da Lei n° 8666/93, por periodos sucessivos de 12 meses, mediante
termo aditivo, limitado a 60 (sessenta) meses a contar da data deste instrumento.

81°. A parte que néo se interessar pela prorrogagéo contratual devera comunicar a sua
intencdo, por escrito, a outra parte, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

82°. A continuacdo da prestacdo de servicos fica condicionada a vigéncia dos
respectivos créditos orcamentarios de cada municipio consorciado e ao repasse, por
estes, dos valores suficientes para a cobertura dos custos administrativos e
operacionais do CISAMREC;

83°. O prazo a que se refere a clausula acima podera ser modificado, unilateralmente,
para melhor adequacédo as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos da
LOCADORA, nos termos do Art. 58, | da Lei 8.666/93;

84°, Qualquer alteragdo ou modificacdo que importe em diminuicdo da capacidade
operativa da LOCADORA podera ensejar a revisao das condi¢des estipuladas ou a nao
prorrogacéo deste Contrato;

§5°. Para a prorrogacdo do contrato devera ser encaminhado ao LOCATARIO os
seguintes documentos vigentes:

| - Certiddes negativas de débitos junto as Fazendas, Federal (certiddo conjunta de
Divida ativa e INSS), Estadual e Municipal;

Il - Certidbes de regularidade do FGTS,

lll - Certiddo Negativa de Débitos trabalhista;

IV. Certiddo Negativa de faléncia e concordata;

86°. Salvo os documentos emitidos pelo sistema eletrénico (Internet), os demais
deverédo ser apresentados em coOpias autenticadas em cartorio e/ou juntamente com o
original, para autenticacao pela administracdo do CISAMREC.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
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Clausula 42. A LOCADORA obriga-se a:

| - Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacées de sua proposta,

Il - Garantir, durante o tempo da locac¢éo, o uso pacifico do imovel;

Il - Resguardar o LOCATARIO de turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam
ter direito sobre a coisa alugada;

IV - Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel,

V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

VI - Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

VII - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica,

VIIl - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacéo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacao;

IX - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

X - Em caso de venda ou alienacdo do imovel, o LOCATARIO tera direito de preferéncia
conforme estipulado no art. 27 da Lei 8.245/91;

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Clausula 52. O LOCATARIO obriga-se a:

| - Pagar o aluguel, a taxa de condominio, as despesas de energia elétrica, o IPTU
(Imposto Predial Territorial Urbano), o seguro contra incéndio e demais tributos
municipais que incidam sobre a locacao, no prazo estipulado neste contrato;

Il - Servir-se do imével para o0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
lIl - Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

IV - Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

V - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI - Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91;

VIl - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl - e por escrito da LOCADORA,

IX - Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagd@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

X - Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e condominio;

Xl - O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA que, porventura, ndo tenha sido acordada neste contrato.
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BENFEITORIAS E CONSERVAQAO
Clausula 62. O LOCATARIO podera, mediante autorizacdo da LOCADORA, fazer as
adaptacdes indispenséveis no imovel, para a sua utilizacao.

Paragrafo Unico. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
divisorias, lambris, biombos, cofre construido, divisdrias, equipamentos de uso préprio,
tapetes e congéneres poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

ALIENACAO DO IMOVEL
Clausula 72. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacao do
imoével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91.

REAJUSTE

Clausula 82. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo
de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do INPC/FGV ou
outro indice que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de
12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo Unico. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera
formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacéo de vigéncia ou alteragao contratual.

DOTACAO ORCAMENTARIA

Clausula 92. As despesas decorrentes do presente contrato serdo atendidas por
dotacdo orcamentaria do CISAMREC, dos respectivos exercicios, conforme elemento
de despesa a seguir:

ORG./UNID.: 0101 — CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DA AMREC —
CISAMREC

Proj./Ativ.: 2.001 — Manutencédo do CISAMREC

Elem.: (02) — 3.3.90.00.00.00.00.00.0000

FISCALIZACAO

Clausula 10. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante
do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua
execugao.

81°. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

82°. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deveréo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢cdo das medidas
convenientes.
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83°. A LOCADORA poderé indicar um representante para representa-lo na execucgéo
do contrato.

ALTERACOES
Clausula 11. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65
da Lei n° 8.666, de 1993.

PENALIDADES

Clausula 12. A inobservancia, pela LOCADORA, das clausulas ou obrigactes
constantes neste instrumento, ou de dever originado de norma legal ou regulamentar
pertinente, autorizara o LOCATARIO a aplicar, garantida a prévia defesa, em cada
caso, as sancdes administrativas previstas nos artigos 86 e 87, da Lei Federal n°.
8.666/93 e suas alteracdes posteriores. Da mesma forma, em conformidade com o art.
14 da Lei 8.078/90 (Cddigo de Defesa do Consumidor), sem prejuizo das demais
sancdes cabiveis.

81°. A imposicao das penalidades previstas nesta clausula dependera da gravidade
do fato que as motivar, considerada sua avaliagdo na situacao e circunstancia objetiva
em que ocorreu e dela sera notificada a LOCADORA;

§2°. A multa que vier a ser aplicada sera comunicada & LOCADORA, e o respectivo
montante sera descontado pelo LOCATARIO dos pagamentos devidos, ficando
garantido o pleno direito de defesa em processo regular;

83°. A imposicdo de qualquer das sancdes estipuladas nesta clausula nao ilidira o
direito do LOCATARIO de exigir indenizacio pelos prejuizos que o fato gerador da
penalidade acarretar para o CISAMREC, seus funciondrios, usuarios e terceiros, sem
prejuizo da responsabilidade criminal.

84°, Fica estipulada a multa de até 3 (trés) vezes o valor mensal avencado na Clausula
22 deste instrumento, observando para todos os efeitos 83°, da Causula 13, deste
instrumento;

RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 13. O LOCATARIO podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo
imposta pela LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

81°. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara
a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como
a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

§2°. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excecado das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo juridica.
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§3°. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

84°, Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, salvo acordo entre as partes.

§5°. Em caso de rescis&o do presente contrato por parte do LOCATARIO n&o cabera a
LOCADORA direito a qualquer indenizacgéo, salvo o pagamento dos alugueis até a data
da rescisao.

86°. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacédo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou for¢ca maior, etc., o0 LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido
para a situacao.

87°. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA, por via postal, com aviso de recebimento, ou por
meio da rede mundial de computadores (e-mail);

88°. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 14. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ado pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.666, de 1993 e,
subsidiariamente, pela Lei 8.245, de 1991, bem como nas demais legislacées
pertinentes.

81°. As comunicacdes, notificacOes, intimacdes e imposicdes administrativas serao
enviadas para a LOCADORA por via postal e com aviso de recebimento, no endereco
preambular, ou pela rede mundial de computadores (e-mail) no endereco informado
conforme ANEXO | deste instrumento;

§2°. As comunicag0es, notificages, intimac¢des e imposi¢des administrativas enviadas
pela LOCADORA serdo recebidas por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco preambular, ou pela rede mundial de computadores (e-mail) no endereco
cisamrec@cisamrec.sc.gov.br;

FORO

Clausula 15. As partes elegem o Foro da Comarca de Criciuma com exclusédo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir questbes oriundas do
presente Contrato que nao puderem ser resolvidas pelas partes.
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E por estarem as partes justas e acordes, firmam o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma para um unico efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas,
abaixo assinadas.

Cricima (SC), XX de dezembro de 2021.

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DA AMREC - CISAMREC
Roque Salvan
Diretor Executivo

BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA
XXXXX - Representante Legal
Locativa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

TESTEMUNHAS

DANTELINO BONETTI RENATA PEGANI RAMOS
Gerente de Compras do CISAMREC Prestacdo de Contas do CISAMREC
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Otimizamos os recursos para oferecer atendimento digno e eficaz

el

(oo ermuniol de o do AMREC

(O)acisamreg

ANEXO |

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.143.978/0001-29, sito a
Rodovia Governador Jorge Lacerda, n.° 5.500, km 05, bairro Sangéo, Criciima/SC,
CEP 88.805-350, representada neste ato por LOCATIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.°
00.200.174/0001-06, com sede na Rua Jodo Pessoa, n.° 320, bairro Centro,
Criciima/SC, CEP 88.810-020, e esta representada pelo(a) Sr(a).
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, declara, para todos os fins de direito, que nédo foi declarada
inidbnea por atos do Poderes Publicos, nas esferas municipais, estaduais e
federais e/ou suspensa ou impedida nos municipios consorciados ao CISAMREC,
nos termos do Paragrafo 2°, do Artigo 32, da Lei Federal N° 8.666/93, alterado pela
Lei n°® 9.648/98 e artigo 7° da Lei 10.520/2002.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéao.

Criciima (SC), XX de dezembro de 2021.

(nome da empresa locadora)
XXXXX - Representante Legal
Locativa Empreendimentos Imobiliarios LTDA
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ANEXO Il

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO INCISO XXXIll DO
ART. 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988

BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.143.978/0001-29, sito a
Rodovia Governador Jorge Lacerda, n.° 5.500, km 05, bairro Sangéo, Criciima/SC,
CEP 88.805-350, representada neste ato por LOCATIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.°
00.200.174/0001-06, com sede na Rua Jodo Pessoa, n.° 320, bairro Centro,
Criciima/SC, CEP 88.810-020, e esta representada pelo(a) Sr(a).
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, declara, nos termos do Art. 27, inciso V, da Lei 8.666/93,
para todos os fins de direito, que a nossa empresa hao possui empregados menores
de dezoito anos em jornada noturna, ou em locais insalubres ou perigosos; néao
possui em seus quadros empregados menores de dezesseis anos, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir dos quatorze anos.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéao.

Criciima (SC), XX de dezembro de 2021.

(nome da empresa locadora)
XXXXX - Representante Legal
Locativa Empreendimentos Imobiliarios LTDA
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ANEXO Il

DECLARACAO PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO

BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.143.978/0001-29, sito a
Rodovia Governador Jorge Lacerda, n.° 5.500, km 05, bairro Sangéo, Criciima/SC,
CEP 88.805-350, representada neste ato por LOCATIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.°
00.200.174/0001-06, com sede na Rua Jodo Pessoa, n.° 320, bairro Centro,
Criciima/SC, CEP 88.810-020, e esta representada pelo(a) Sr(a).
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, declara, para todos os fins de direito, que atende
plenamente aos requisitos de habilitacdo, conforme exigido pelo inciso VII, do art.
4° da Lei Federal n® 10.520, de 17 de julho de 2002.

Por ser expressdo da verdade, firmamos a presente
declaracéo.

Cricima (SC), XX de dezembro de 2021.

(nome da empresa locadora)
XXXXX - Representante Legal
Locativa Empreendimentos Imobiliarios LTDA
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ANEXO IV

DECLARACAO DE UTILIZACAO DE ENDERECO ELETRONICO

BELLA PIETRA COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n.° 11.143.978/0001-29, sito a Rodovia Governador
Jorge Lacerda, n.° 5.500, km 05, bairro Sangéo, Criciima/SC, CEP 88.805-350,
representada neste ato por LOCATIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 00.200.174/0001-06, com sede
na Rua Jodo Pessoa, n.° 320, bairro Centro, Criciima/SC, CEP 88.810-020, e esta
representada pelo(a) Sr(a). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, portadora da Cédula de
Identidade RG n.° 2.801.967-9 SSP/SC, e inscrita no CPF sob 0 n.° 823.669.429-15,
declara, para os devidos fins, que utilizaremos o endereco eletrénico, e-mail:
para recebimento de informacfes, comunicacdes,
notificagdes e intimacgdes administrativas, sendo nossa a responsabilidade de
comunicar, imediatamente, a ocorréncia de alteracdo do referido endereco
eletrbnico, cientes de que nado caberd qualquer tipo de alegacdo de
desconhecimento de tal obrigacdo, sendo validos os efeitos dos atos que deste
provier.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracéo.

Criciima (SC), XX de dezembro de 2021.

(nome da empresa locadora)
XXXXX - Representante Legal
Locativa Empreendimentos Imobiliarios LTDA
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